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คูมือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานที่รับผิดชอบ : เทศบาลตําบลทาพญา  อําเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 

1. ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน : เทศบาลตําบลทาพญา อําเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว 

4. หมวดหมูของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  

5. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวของ : 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

6. ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ใหบริการ : ทองถิ่น  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงขอบัญญัติ
ทองถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 45  วัน 

9. ขอมูลสถิติ 
 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน    0  
 จํานวนคําขอที่มากท่ีสุด 0  
 จํานวนคําขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน  การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 เทศบาลตําบลทาพญา 

11. ชองทางการใหบริการ  
 สถานที่ใหบริการ  เทศบาลตําบลทาพญา 250/1 หมูที่ 4 ตําบลทาพญา อําเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 92140       

/ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)  
ตั้งแตเวลา 08:30 - 16:30 น. (ไมมีพักเที่ยง) 
หมายเหตุ – 
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12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถาม)ี ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
      ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยเจาพนักงานทองถิ่นตองตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วันนับแตวันที่ไดรับคํา
ขอ  ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลาให
ขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราวคราวละ ไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราว
ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 
13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่
ประเภท
ขั้นตอน 

รายละเอียดของขั้นตอนการบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / หนวยงาน
ที่รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื่นความประสงคดัดแปลงอาคารพรอม
เอกสาร 
 

1 วัน กองชาง 
เทศบาลตําบลทาพญา 
อําเภอปะเหลียน 
จังหวัดตรัง 

 

2) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน กองชาง 
เทศบาลตําบลทาพญา 
อําเภอปะเหลียน 
จังหวัดตรัง 

 

3) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการตรวจสอบ
การใชประโยชนที่ดินตามกฎหมายวาดวย
การผังเมืองตรวจสอบสถานที่กอสราง
จัดทําผังบริเวณแผนที่สังเขป ตรวจสอบ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ เชน   ประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศ   เขตปลอดภัยทางทหารฯ 
และพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
 

7 วัน กองชาง 
เทศบาลตําบลทาพญา 
อําเภอปะเหลียน 
จังหวัดตรัง 

 

4) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาตดัดแปลง
อาคาร (น.1) 
 

35 วัน กองชาง 
เทศบาลตําบลทาพญา 
อําเภอปะเหลียน 
จังหวัดตรัง 

 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนนิการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดําเนินการลดขั้นตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอ 
 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

        
 15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 
 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

1) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร (แบบ ข. 1) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

2) ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนุญาต
หรือใบรับแจง 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

3) โฉนดที่ดิน น.ส.3  หรือ  ส.ค.1  ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของที่ดินลงนาม
รับรองสําเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาตไมใช
เจาของที่ดินตองมีหนังสือยินยอมของเจาของ
ที่ดินใหกอสรางอาคารในที่ดิน 
 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

4) ใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับตอ
อายุหรือใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบ
กิจการ (สวนขยาย) พรอมเงื่อนไขและแผนผัง
ที่ดินแนบทาย (กรณีอาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 



ห น้ า   | 114 

 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

5) กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมีหนังสือมอบ
อํานาจติดอากรแสตมป 30 บาทพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียนบาน
หรือหนังสือเดินทางของผูมอบและผูรับมอบ
อํานาจ 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

6) บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียน
บานของผูมีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคลผูรับ
มอบอํานาจเจาของที่ดิน (กรณีเจาของที่ดิน
เปนนิติบุคคล) 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

7) หนังสือยินยอมใหชิดเขตที่ดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคารชิดเขตที่ดิน) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

8) หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอม
สําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณีที่เปนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอม
สําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เปนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลนที่มีลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อตัว
บรรจงและคุณวุฒิที่อยูของสถาปนิกและ
วิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

11) รายการคํานวณโครงสรางแผนปกระบุชื่อ
เจาของอาคาร   ชื่ออาคารสถานที่กอสราง 
ชื่อคุณวุฒิ ที่อยูของวิศวกรผูคํานวณพรอมลง
นามทุกแผน (กรณีอาคารสาธารณะ อาคาร
พิเศษ อาคารที่กอสรางดวยวัสดุถาวรและทน
ไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทที่
ตั้งอยูในบริเวณที่ตองมีการคํานวณใหอาคาร
สามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหวได
ตามกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินที่
รองรับอาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือน
ของแผนดินไหว พ.ศ.  2550 ตองแสดงราย 
ละเอียดการคํานวณการออกแบบโครงสราง 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาที่กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา 
fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ให
แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือ
ไดวิศวกรผูคํานวณและผูขออนุญาตลงนาม 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

13) กรณีอาคารที่เขาขายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
48 พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของคอนกรีตที่หุม
เหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาที่
กําหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได
ประกอบการขออนุญาต 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิก
ผูควบคุมการกอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

15) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผู
ควบคุมการกอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณี
อาคารที่ตองมีวิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

16) แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของ
อาคารตามกฎกระทรวงฉบับที ่  33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

19) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมและวิศวกรผูออกแบบระบบปองกัน
เพลิงไหม 

- 1 1 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบบําบัดน้ํา
เสียและการระบายน้ําทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 
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หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

22) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น
เพิ่มเติมสําหรับ
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

 
16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ.2522 
คาธรรมเนียม   0     บาท 
หมายเหตุ - 

 
17. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน เทศบาลตําบลทาพญา อําเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

หมายเหตุ 
1. ทางโทรศัพท    0-7528-1143  , 0-7528-2200 
2. ทางไปรษณีย   250/1 หมูที่ 4 ตําบลทาพญา อําเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 92140 
3. รองเรียนดวยตนเอง 
4. ตูรับฟงความคิดเห็น  (ตั้งอยู ณ สํานักงานเทศบาลตําบลทาพญา) 
 

2) ชองทางการรองเรียน  รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
หมายเหตุ    (ผานศูนยดํารงธรรมประจําจังหวัดทุกจังหวัด) 
 

3) ชองทางการรองเรียน    ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ  ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111  
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 
 


